PREFEITURA MUNICIPAL

SAO JOAO
DO PIAVI

MUNICiP1O DE SAO JOAO DO PIAUI ~ PI

Estudo Técnico Preliminar —ETP

PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 59/2026

Objeto: CONTRATAGAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA NA EXECUGAO DE SERVICOS DE
ENGENHARIA PARA REFORMA DO PREDIO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA E
CONTROLE VIARIO, COMPRENDENDO A REALIZAGAO DE MELHORIAS ESTRUTURAS,
MANUTENCAO E ADEQUAGAO DAS INSTALAGOES FiSICAS DA EDIFICAGAQ, INCLUINDO QUANDO
NECESSARIO, SERVICOS DE REPAROS NA COBERTURA, RECUPERAGAO DE PAREDES E
REVESTIMENTOS, ADEQUAGAO DAS INSTALACOES ELETRICAS E HIDRAULICAS, PINTURA,
SUBSTITUICAO DE ESQUADRIAS, REVISAO DE PISOS, ADEQUACAO DE AMBIENTES INTERNOS E
DEMAIS INTERVENCOES NECESSARIAS PARA GARANTIR A SEGURANCA, FUNCIONALIDADE E
MELHORES CONDIGOES DE USO DO IMOVEL.

A presente contratacdo decorre da necessidade de promover a reforma e adequac3o do prédio da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Controle Viario, tendo em vista que a edificacdo apresenta
desgaste natural decorrente do tempo de uso, além de deficiéncias estruturais e funcionais que
comprometem o adequado desempenho das atividades administrativas desenvolvidas no local. A auséncia
de intervengdes corretivas e preventivas pode ocasionar agravamento das patologias existentes, aumento
dos custos futuros de manutengdo e comprometimento das condi¢bes de seguranc¢a dos servidores,
usuarios e demais frequentadores do imoével piblico.

Verifica-se ainda a necessidade de modernizacdo e readequagdo dos ambientes internos, de forma
a proporcionar melhores condicdes de trabalho, organizagdo administrativa, acessibilidade,
funcionalidade e conforto aos usudrios da edificacdo. As instalacdes elétricas e hidrdulicas necessitam de
revisdo e adequacdo para garantir funcionamento eficiente e seguro, evitando riscos de falhas
operacionais, desperdicios, curtos-circuitos, infiltragdes e demais problemas que possam comprometer a
continuidade das atividades publicas desempenhadas pela secretaria.

Além disso, a recuperacdo de elementos construtivos, tais como cobertura, paredes, revestimentos,
pisos, esquadrias e pintura, mostra-se indispensdvel para preservacdo do patriménio ptblico municipal,
assegurando maior vida util ao imével e evitando sua deterioragdo progressiva. A reforma pretendida
também visa melhorar a imagem institucional da administragdo publica, proporcionando um ambiente
mais adequado ao atendimento da populagio e ao desenvolvimento das atividades técnicas e
administrativas relacionadas a infraestrutura e ao controle vidrio do municipio.
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Dessa forma, a contratacdo de empresa especializada em servicos de engenharia revela-se
necessdria para execuc¢do adequada das intervencBes demandadas, garantindo qualidade técnica,
observancia as normas construtivas e seguranga na execuc¢do dos servigos.

A contratacdo deverd ser realizada por empresa especializada na execugdo de servigos de
engenharia, devidamente capacitada técnica e operacionalmente para realizagdo de reformas prediais de
natureza compativel com o objeto pretendido, A futura contratada devera possuir equipe técnica
qualificada, incluindo responsavel técnico habilitado junto ac censelho profissional competente, bem
como comprovar experiéncia anterior na execugdo de servicos similares, assegurando capacidade para
desenvolvimento das atividades com qualidade, seguranca e eficiéncia.

Os servigos deverdo ser executados em conformidade com os projetos, memoriais descritivos,
planithas orgamentarias, cronogramas fisicos-financeiros e demais documentos técnicos integrantes do
processa licitatdrio, observando integralmente as normas técnicas aplicaveis, padrdes de seguranga do
trabalho, acessibilidade, sustentabilidade e boas praticas de engenharia. Todos os materiais empregados
deverdo possuir qualidade compativel com as especificagdes técnicas definidas pela administragdo, sendo
vedada a utilizagdo de materiais inadequados, reutilizados sem autorizagdo ou em desacordo com os
parametros estabelecidos.

A execugdo contratual devera contemplar, quando necessario, servicos de reparos na cobertura,
recupera¢do de paredes e revestimentos, adequacdo das instalacBes elétricas e hidraulicas, pintura,
substituicdo de esquadrias, revisdo de pisos, adequacdo de ambientes internos e demais intervencdes
indispensdveis ao pleno restabelecimento das condicdes estruturais e funcionais do imével. Os servicos
deverdo ser realizados de forma organizada e planejada, minimizando impactos as atividades
administrativas eventualmente mantidas no prédio durante a execugdo da obra.

A contratada devera ainda responsabilizar-se pelo fornecimento de mao de obra, equipamentos,
ferramentas, materiais, transporte, equipamentos de protecdo individual e coletiva, destinacdo adequada
de residuos, sinaliza¢do da obra e demais itens necessarios a perfei*a execucdo do objeto. Também deverd
cumprir rigorosamente os prazos estabelecidos pela administrag3o, garantindo eficiéncia na entrega da
obra e observancia as condi¢des contratuais estabelecidas.

O levantamento de mercado demonstrou a existéncia de diversas empresas especializadas na
execugao de servicos de engenharia e reformas prediais aptas a atender as necessidades da administragio
publica municipal. Verificou-se ampla disponibilidade de fornecedores com experiéncia em obras de
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manutenc¢do, recuperagio e adequacdo de edifica¢cdes publicas, permitindo adequada competitividade no
certame licitatério.

As analises realizadas indicam que o modelo de contratagdo por empreitada global apresenta-se
como pratica amplamente adotada para objetos dessa natureza, especialmente em razdo da necessidade
de integracdo entre os diversos servicos envolvidos na reforma. Observou-se ainda que empresas do setor
possuem capacidade operacional para fornecimento simultdneo de mio de obra especializada, materiais,
equipamentos e suporte técnico necessario a execucdo integral da obra.

O mercado também demonstra disponibilidade de materiais e insumos compativeis com as
especificacBes técnicas normalmente exigidas para servicos de reforma predial, ndo sendo identificadas
restrigdes significativas de fornecimento capazes de comprometer a execugdo do objeto. Além disso,
verificou-se que a contratagdo de empresa especializada representa solugdo economicamente vidvel e
alinhada as praricas adotadas por outros entes pablicos em contratacdes semelhantes.

Dessa forma, conclui-se que o mercado possui capacidade suficiente para atendimento da demanda
administrativa, garantindo competitividade, viabilidade técnica e possibilidade de obtengdo de proposta
vantajosa para a administracio publica.

Apos andlise das necessidades identificadas e das condigdes atuais do imdvel, verificou-se que a
solugdo mais adequada consiste na contratagdo de empresa especializada para execug¢do integral dos
servigos de reforma do prédio da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Controle Vidrio, abrangendo
intervengbes estruturais, corretivas, preventivas e de adequacio funcional da edificagdo.

A solu¢do adotada permite atuagdo técnica coordenada e padronizada em todas as etapas da
reforma, garantindo maior controle da execugdo, compatibilidade entre os servigos realizados e
observancia aos padrBes técnicos exigidos pela administragdo publica. A contratacdo de empresa
especializada possibilita ainda que todas as intervengdes sejam executadas de forma integrada, reduzindo
riscos de incompatibilidade entre servicos, atrasos decorrentes de multiplas contratagdes e dificuldades
de fiscalizacdo.

A reforma proposta apresenta-se como alternativa mais eficiente sob os aspectos técnico,
operacional e econdmico, uma vez gue busca recuperar e adequar estrutura jd existente, evitando
despesas significativamente superiores relacionadas a construcdo de novo imével ou a locagio de espacgos
alternativos. Além disso, a intervencdo permitird melhor aproveitamento do patriménio publico
municipal, ampliando sua vida util e proporcionando melhores condi¢des de funcionamento da secretaria.

A solucdo encontrada também possibilita adequacio do prédio as necessidades atuais da
administragdo, promovendo melhoria das condi¢cdes de trabalho dos servidores, maior seguran¢a aos
usudrios e melhor organizacdo dos ambientes administrativos e operacionais vinculados as atividades de
infraestrutura e controle vidrio.

Conformidade legal — Contratagdo dentro das normas garante transparéncia, economicidade e eficiéncia
na gestdo publica. Lei 14.133/21
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Durante o levantamento preliminar, foram analisadas alternativas distintas para atendimento da
necessidade administrativa identificada. Entre as possibilidades consideradas, avaliou-se inicialmente a
realizagdo apenas de manutengbes pontuais e corretivas isoladas. Entretanto, constatou-se que tal medida
ndo seria suficiente para solucionar integralmente os problemas estruturais, funcionais e operacionais
existentes na edificagdo, podendo inclusive ocasionar recorréncia frequente de defeitos e aumento
progressivo dos custos de manutencgdo.

Também foi considerada a possibilidade de locagdo de imdvel para transferéncia das atividades
administrativas da secretaria. Contudo, essa alternativa mostrou-se economicamente menos vantajosa ao
longo do tempo, além de ndo contribuir para preservagdo e valorizagdo do patriménio publico ja existente.
A mudanga de sede poderia ainda gerar impactos operaciona’s, custos adicionais de adaptagdo e
dificuldades relacionadas a logistica administrativa e funcional da secretaria.

Qutra hipdtese analisada consistiu na construcdo de nova edificacdo. Apesar de eventualmente
proporcionar estrutura totalmente nova e moderna, essa solugdo demandaria investimentos
significativamente superiores, maior prazo de execu¢do e maior impacto orcamentério para o municipio,
mostrando-se desproporcional diante da viabilidade técnica de recuperag¢do do imével atual.

Diante das andlises realizadas, concluiu-se que a reforma do prédio existente constitui a alternativa
mais adequada, econdmica e eficiente para atendimento do interesse publico, conciliando preservacgio
patrimonial, melhoria das condi¢des de uso e racionalizagdo dos recursos puablicos.

A estimativa de quantidades dos servigos a serem executados foi definida com base em
levantamentos técnicos preliminares, vistorias nos locais e nas necessidades identificadas para a adequada
reforma. As guantidades estimadas contemplam os servicos, fornecimento de materiais, equipamentos e
demais insumos, observando-se as dimensdes, padrGes construtivos e funcionalidades previstas em
projeto. Ressalta-se que as quantidades detalhadas serdo devidamente especificadas em planilha
orgamentdria e memorial descritivo, servindo esta estimativa como base para o planejamento da
contratagdo e para a definicdo do escopo giobal da obra.

R$ 147.549,71 (cento e quarente e sete mil quinhentos e quarenta e nove reais e setenta e um centavos)

O valor foi definido conforme planilha orgamentdria disponivel no processo interno.

Considerando as caracteristicas técnicas do objeto, verifica-se gue a execugio dos servigos de
reforma deverd ocorrer de forma integrada, coordenada e continua, razdo pela qual n3o se mostra
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tecnicamente recomendavel o parcelamento da contratagdo. Os servigos previstos possuem
interdependéncia operacional e técnica, envolvendo intervenc¢des simuitaneas e complementares nas
dreas estrutural, elétrica, hidraulica, revestimentos, pintura, cobertura e adequacdes internas.

A eventual divisio do objeto em miultiplos contratos poderia ocasionar dificuldades de
compatibilizagdo entre os servigos executados por diferentes empresas, aumento dos riscos de atrasos,
conflitos de responsabilidade, prejuizos a fiscalizagdo contratual e comprometimento da qualidade final
da obra. Além disso, a fragmentacdo da execugdo poderia gerar descontinuidade operacional, retrabalhos
e aumento do custo administrativo para acompanhamento e gestdo contratual.

A contratagdo unificada possibilita melhor gerenciamento da obra, maior controle técnico pela
administragdo, padronizagdo dos servigos executados e definigdo clara das responsabilidades da
contratada. Também contribui para otimizacdo do cronograma de execugdio, reducdo de riscos
operacionais e melhor eficiéncia na aplicacdo dos recursos publicos.

Assim, considerando a natureza integrada dos servicos e a necessidade de garantir eficiéncia,
economicidade e qualidade na execugdo contratual, conclui-se pela inviabilidade técnica do parcelamento
do objeto.

A execucdo dos servigos de reforma envolve riscos inerentes a atividade de engenharia, os quais
deverdo ser adequadamente gerenciados pela administracdo e pela futura contratada. Entre os principais
riscos identificados, destaca-se a possibilidade de surgimento de patologias ocultas durante a execugdo da
obra, considerando que determinadas falhas estruturais ou construtivas podem somente ser constatadas
apos inicio das intervencdes.

Também foram identificados riscos relacionados a atrasos na execugdo contratual, ocasionados por
fatores climaticos, indisponibilidade de materiais, falhas operacionais, insuficiéncia de m3o de obra ou
inadequado planejamento da contratada. Tais riscos poderdo impactar diretamente o cronograma fisico-
financeiro da obra e comprometer a continuidade das atividades administrativas desempenhadas no
imovel.

Hé ainda riscos relacionados a qualidade dos servigos executados e dos materiais empregados,
razdo pela qual sera indispensdvel fiscalizacdo técnica efetiva por parte da administracdo, visando
assegurar conformidade com os projetos e especificacbes técnicas estabelecidas. Riscos de acidentes de
trabalho também deverdo ser mitigados mediante cumprimento rigoroso das normas de seguranga,
utiliza¢do adequada de equipamentos de protecdo e correta sinalizagdo da drea de intervengdo,

Para mitigacdo dos riscas identificados, deverdo ser adotadas medidas como elaboracdo detalhada
dos documentos técnicos, acompanhamento permanente da execucdo contratual, exigéncia de
qualificagdo técnica da empresa contratada, fiscalizagio eficiente, definigdo clara das responsabilidades
contratuais e controle rigoroso dos prazos e padrdes de qualidade estabelecidos.
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Este estudo ndo identificou a necessidade de realizar contratacbes acessbrias para a perfeita
execucdo do objeto, uma vez que todos 0s meios necessdrios para a operacionalizagdo dos servigos podem
ser supridos apenas com a contratacdo ora proposta.

A Prefeitura de S3o Jodo do Piaui desde o inicio da atual gestdo iniciou uma grande transformagéo,
modernizagdo de sua estrutura e austeridade. Buscando com isso aprimorar o atendimento do interesse
publico. Dessa forma, a presente contratagdo estd prevista no planejamento do presente ano, qual seja,
plano de contracdes anuais.

Com a execugdo da reforma pretendida, espera-se proporcionar significativa melhoria das
condicbes estruturais, funcionais e operacionais do prédio da Se:retaria Municipal de Infraestrutura e
Controle Vidrio, garantindo ambiente mais seguro, adequado e eficiente para desenvolvimento das
atividades administrativas e técnicas desempenhadas no local.

Pretende-se eliminar ou minimizar problemas relacionados a deterioracdo da edificacdo,
infiltragBes, fathas elétricas e hidrdulicas, desgaste de revestimentos, inadequacdo dos ambientes internos
e demais deficiéncias atualmente existentes. A reforma deverd proporcionar maior durabilidade ao
imével, reducdo de custos futuros com manutencgdes corretivas emergenciais e valorizagdo do patriménio
ptiblico municipal.

Espera-se ainda melhoria das condicdes de trabalho dos servidores, maior conforto aos usuérios,
melhor organiza¢do dos espagos internos e fortalecimento da imagem institucional da administragdo
publica. A adequagdo das instalagdes contribuird para aumento da eficiéncia administrativa, melhor
atendimento a populacdo e maior funcionalidade das atividades vinculadas 3 infraestrutura e controle

viadrio do municipio.

Outro resultado esperado consiste na ampliagdo da vida atil da edificacdo, mediante realizagdo de
intervengbes preventivas e corretivas capazes de preservar adequadamente o imovel pablico e garantir

melhores condigBes de usc a médio e longo prazo.
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A Administracdo indicard servidores para atuarem como gestor e fiscal do contrato: Providéncias
que serdo necessarias pela Administragdo para iniciar a execugdo do objeto. Ademais, para que a
pretendida contratacdo tenha sucesso, € preciso que outras etapas sejam concluidas, quais sejam:

a) elaboragdo de minuta do edital;

b} realizacdo de certificacdo de disponibilidade orcamentaria;

c) designacdo em Portaria de pregoeiro, equipe de apoio, agente de contratagdo (conforme o caso);
d) elaboragdo de minuta do contrato;

e) encaminhamento do processo para andlise juridica e da controladoria;

f} andlise da manifestagdo jurfdica e atendimento aos apontamentas constantes no parecer, mediante
Nota Técnica com os ajustes indicados, se for o caso;

g) publicacdo e divulgacdo do edital e anexos;
h) resposta a eventuais pedidos de esclarecimentos e/ou impugnagio, caso aplicdvel;
i) realizagdo do certame, com suas respectivas etapas e trimites da lei 14.133/2021;

j) realizacdo de empenho; e assinatura e publica¢do do contrato.

A execucio dos servicos de reforma podera gerar impactos ambientais relacionados principalmente
a producdo de residuos da construgio civil, emissdo de poeira, geragdo de ruidos, consumo de dgua,
consumo de energia elétrica e utilizagdo de materiais de construgdo. Tais impactos, embora inerentes a
atividade, poderdo ser adequadamente controlados mediante adogdo de medidas mitigadoras durante a
execucdo contratual.

Os residuos gerados deverdo receber destinagcdo ambientalmente adequada, observando-se
segregac¢do, acondicionamento, transporte e descarte em locais devidamente autorizados pelos orgdos
competentes. A contratada deverd adotar praticas voltadas a reducdo de desperdicios de materiais,
racionalizacdo do consumo de recursos naturais e correta gestdo dos residuos produzidos durante a obra.

Também deverdo ser observadas medidas de controle de poeira e ruidos, especialmente para
minimizar impactos nas areas adjacentes e nas atividades administrativas eventualmente mantidas no
local. Sempre que possivel, deverdo ser priorizados materiais de boa durabilidade, eficiéncia e menor
impacto ambiental.

A adogdo dessas medidas contribuird para execugdo mais sustentdvel da obra, alinhando a
contratagdo aos principios de responsabilidade ambiental e uso racional dos recursos piblicos.
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Dotacdo Orcamentéria:

A dotagdo orgamentdria prevista para a contratacdo acima referida, conforme solicitacio de
materiais/servicos n? 00163/25, é de FPM - Receita Prépria, Conta Movimento, ICMS, ISS, CEX e outros,
Projeto Atividade: 15.451 .0002.2070; Elemento de despesa: 3.3.90.39 ; Fonte de Recurso: 500.

Técnica:

A contratagdo pretendida apresenta plena viabilidade técnica, considerando a existéncia de solucio
construtiva definida, disponibilidade de empresas especializadas no mercado, possibilidade de execucio
dos servigos com técnicas amplamente utilizadas na engenharia civil e compatibilidade da intervencio
com as condi¢Bes estruturais da edificacdo existente.

Os servigos previstos sdo tecnicamente executdveis mediante utilizagdo de métodos convencionais
de engenharia, ndo sendo identificadas restricGes técnicas relevantes que impecam ou inviabilizem a
realizagdo da reforma. As intervencdes pretendidas consistem em servicos comuns de engenharia
amplamente executados por empresas do setor, incluindo manutencio predial, recuperacdo estrutural,
adequacgdes elétricas e hidraulicas, substituicdo de revestimentos e melhorias funcionais.

A administragdo possui condigSes de promover acompanhamento e fiscalizagdo da execugio
contratual, garantindo controle técnico sobre os servicos realizados e observincia as especificacdes
estabelecidas nos documentos do processo licitatério. Além disso, a contratagdo permitird recuperacio
adequada do imdvel publico, preservando sua funcionalidade e ampliando sua vida util.

Dessa forma, conclui-se que a solugdo proposta mostra-se tecnicamente viavel, operacionaimente
adequada e compativel com as necessidades administrativas identificadas.

Juridica:
Parecer da Controladoria: Encaminhado para analise.
Parecer Juridico: Encaminhado para andlise.

A contratacdo dos servigos sera realizada por meio Concorréncia, garantindo ampla competitividade
e economicidade, conforme os principios da Administra¢do Publica. Os critérios de escolha dos produtos
e fornecedores seguirdo as especificagdes técnicas exigidas, assegurando a qualidade e durabilidade.

Diante das anélises realizadas no presente Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a contratagio
de empresa especializada para execug3o dos servicos de engenharia destinados a reforma do prédio da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Controle Vidrio mostra-se necessaria, adequada e vantajosa
para atendimento do interesse publico.

A solugdo proposta permitird recuperacio e adequacio da edificacio, garantindo melhores
condig¢Bes estruturais, funcionais e operacionais para desenvolvimento das atividades administrativas da
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secretaria, além de contribuir para preservagdo do patrimdnio piblico municipal e melhoria do
atendimento a populacdo.

Os estudos realizados demonstram viabilidade técnica da contratag¢do, existéncia de mercado apto
ao atendimento da demanda, adequagdo do modelo de execucio proposto e compatibilidade da soluc¢do
com os principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico. Também foram identificados e
avaliados os principais riscos envolvidos, bem como possiveis impactos ambientais decorrentes da
execugdo contratual, sendo possivel sua adequada mitigacio mediante fiscalizacdo eficiente e
cumprimento das exigéncias técnicas estabelecidas.

Assim, entende-se que a realiza¢do da licitagdo na modalidade concorréncia constitui medida
necessdria para sele¢do da proposta mais vantajosa & administra¢do publica, garantindo contratacio
adequada para execuc¢do integral dos servigos pretendidos.

SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA E CONTROLE VIARIC
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